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1/ Les étapes de la procédure et le cadre réglementaire
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1/ Les étapes de la procédure et le cadre réglementaire

e V4 V4 4 4
-('r"‘ LA DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL DU 11 OCTOBRE 2022 DEFINIT LES MODALITES DE

CONCERTATION SUIVANTES :

v
‘&‘ S'INFORMER

Des articles dans le bulletin municipal

Des publications sur le site internet

Mise & disposition de documents d’étapes
Des panneaux de concertation

0e®
e W $'EXPRIMER

/117

*  Une boite a idées dédiée au PLU, par courrier et

par mail
. Un registre de concertation

- Un questionnaire en ligne ouvert demain

@ 6 O
'.‘ DEBATTRE ET ECHANGER

* Des réunions publiques avec support
présentation

* Une réunion avec les agriculteurs locaux

= Des ateliers participatifs

de
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2/ Rappel des objectifs du PADD

q4 Opérer un virage responsable vers un modele plus résilient

pour un territoire engagé, ambitieux et innovant

—I Affirmer I'identité rurale de Charpey en valorisant son

patrimoine, ses paysages et sa culture

—I Moin’renir la population Charpenoise par une politique de

logements adaptée
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q4 Conserver les activités économiques, artisanales et

agricoles existantes et encourager l'installation de nouvelles
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2/ Rappel des objectifs du PADD

OPERER UN VIRAGE RESPONSABLE VERS UN MODELE PLUS RESILIENT POUR UN TERRITOIRE ENGAGE,
AMBITIEUX ET INNOVANT

- Conforter les continuités écologiques (Trame verte, bleue et noire)

- Agir pour le maintien de la biodiversité

-+ Inscrire Charpey dans une fransition énergétique respectueuse de son patrimoine
- Protéger et partager la ressource en eau

- Assurer un traitement de qualité des eaux usées et une gestion des eaux pluviales en travaillant sur une approche
plus perméable -~

- Améliorer la qualité de I'air et réduire les nuisances sonores
+ Prévoir un projet urbain intégrant les aléas naturels et climatiques

- Limiter I'artificialisation des sols

AFFIRMER L'IDENTITE RURALE DE CHARPEY EN VALORISANT SON
PATRIMOINE, SES PAYSAGES ET SA CULTURE

- Valoriser le paysage Charpenois
- Conserver la structure rurale de Charpey, témoin de son passé et ses multiples histoires

- Garantir I'insertion architecturale et paysagere des nouvelles constructions
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2/ Rappel des objectifs du PADD

MAINTENIR LA POPULATION CHARPENOISE PAR UNE POLITIQUE DE
LOGEMENTS ADAPTEE

- Poursuivre la croissance démographique

- Conserver des formes urbaines diversifiées

- Développer une politiqgue de logements Charpenoise permettant de proposer
une offre diversifiée, inclusive, et facilitant les parcours résidentiels

CONSERVER LES ACTIVITES ECONOMIQUES, ARTISANALES ET AGRICOLES
EXISTANTES ET ENCOURAGER L'INSTALLATION DE NOUVELLES :

- Renforcer le poids de I'économie locale
- Soutenir I'activité agricole

- Consolider I'offre en équipements publics
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©)

6 types de zones urbaines :
centres anciens des vilages et hameaux historiques & I'architecture et G [|'organisation
traditionnelle

secteurs d'urbanisation en extension du centre-village
secteurs pavillonnaires des hameaux

secteurs pavillonnaires des hameaux ou seules les extensions et annexes limitées sont
autorisées au regard du SCoT

secteurs d'activités économiques

espace de loisirs a Orfeuille

1 type de zone a urbaniser :

dédiée a la réalisation de nouveaux quartiers résidentiels

1 type de zone agricole :

zone agricole

2 types de zones naturelles :
zone naturelle

espace d'accueil du Golf et d'une activité économique de restauration, il s’agit d'un STECAL 13
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3/ Traduction réglementaire et opérationnelle

Zone Ua : centres anciens des villages et hameaux historiques a
I'architecture et a I'organisation traditionnelle

- Exploitation agricole et forestiere

Destinations et sous - Commerces de gros
destinations interdites - Entrepdt
- Industrie

Destinations et sous
destinations autorisées
sous conditions

- Artisanat et commerce de détail
- Restauration

10 m — 15 m pour les équipements d'intérét collectif et
services publics

Implantation des constructions

- Regdles générales
Implantation & I'alignement des voies et emprises ou de
Par rapport aux voies  |'alignement graphique

. ouvertes dila - Annexes isolées
circulation collective et —

; - Entre 0 et 2 m: longueur cumulée < 5metH<250m
emprises publiques .
existantes ou d créer ~ Au-delade 2m: D=H/222m

Hauteur

-1 Piscines
Recul minimum de 2 m

- Regles générales
Implantation sur au moins une limite séparative

- Annexes isolées
Entre 0 et 2 m : longueur cumulée <8 metH<4m
Au-deldde2m: D=H/222m

Par rapport aux limites
séparatives

-1 Piscines
Recul minimum de 2 m

Les unes par rapport
aux autres sur une
méme propriété

Au moins 4 m entre deux constructions principales non
configués
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3/ Traduction réglementaire et opérationnelle

~——

m;d REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE — ZONE UB

Zone Ub : secteurs d’'urbanisation en extension du centre-village

Destinations et sous

destinations interdites

Destinations et sous

destinations autorisées

sous conditions

Hauteur

Implantation des constructions 7 /- :

Par rapport aux
voies ouvertes a la
circulation collective
et emprises
publiques existantes
ou d créer

Par rapport aux
limites séparatives

Les unes par rapport
aux aufres sur une
méme propriété

Coefficient de
pleine terre

- Exploitafion agricole ef forestiere 1 Industrie
~ Centre de congrés et d'exposition -~ Entrepot
- Commerces de gros - Cinéma

- Arfisanat et commerce de détail
I Restauration

!

7.30 m - 15 m pour les équipements d'intérét collectif

et services publics

~1 Régles générales

Implantation a I'alignement des voies et emprises en cas

d'ordre continu ou retrait minimum de 5 m

- Annexes isolées
Entre 0 et 2 m : longueur cumulée <5 m et H< 2,50 m
Au-deldde2m: D=H/2>22m

-1 Piscines
Recul minimum de 2 m

~1 Reégles générales
Implantation en limite séparative ou D =H/22>23 m

-1 Annexes isolées
Entre 0 et 2 m : longueur cumulée <8 metH<4m
Au-deldde2m: D=H/222m

-1 Piscines
Recul minimum de 2 m

Au moins 5 m entre deux constructions non contigués

Pour les UF inférieures a 500 m? - CPT=0,15
Pour les UF entre 501 m? et 1000 m? - CPT = 0,25
Pour les UF supérieures a 1001 m? - CPT = 0,35
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3/ Traduction réglementaire et opérationnelle

- Exploitation agricole et forestiere 1 Industrie
- Commerces de gros - Entrepdt
— Centre de congres et d’exposition - Cinéma

Destinations et sous
destinations interdites

Destinations et sous
destinations autorisées
sous conditions

- Arfisanat et commerce de détail
-1 Restauration

6 m : remblai de 0,50 m autorisé
équipements d'intérét collectif et services publics

Implantation des constructions »

Par rapport aux voies S 2z
N 1
ouvertes & la - Regles générales

circulation collective  Recul minimum de 5 m

Hauteur 15 m pour les

publiec:ueer?zgiss?;n’res _ Biscines
ou & créer Retrait minimum de 2 m

~1 Reégles générales
Point le plus proche de la limite séparative : D=H/225m

En limite séparative : construction simultanée ou pour
s'accoler d une construction principale existante en limite

Par rapport aux

limites séparatives ' Annexes isolees

Entre 0 et 2 m: longueur cumulée <8 metH<4m
Au-deldde2m: D=H/222m

- Piscines
Recul minimum de 2 m

Les unes par rapport
aux autres sur une
méme propriété

Au moins 10 m entre deux constructions principales non
contigués

Coefficient de pleine Pour les UF inférieures & 500 m? - CPT =0,15
terre P Pour les UF enfre 501 m2? et 1000 m? - CPT = 0,25
Pour les UF supérieures a 1001 m? - CPT = 0,35
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3/ Traduction réglementaire et opérationnelle

Zone Ucs : secteurs pavillonnaires des hameaux ou seules les
extensions et annexes limitées sont autorisées au regard du SCoT

Destinations et sous -1 Exploitation agricole et forestiere -1 Industrie
desfinations - Commerces de gros - Entrepot
interdites - Centre de congrés et d’exposition - Cinéma

- Logement et hébergement

- Arfisanat et commerce de détail

- Restauration

-1 Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une
clientéle

Destinations et sous
destinations
autorisées sous

eeneliiens -1 Hbétels et autres hébergements touristiques
-1 Bureau et cuisine dédiée a la vente en ligne
6 m : remblai de 0,50 m autorisé — 15 m pour les
Hauteur

équipements d'intérét collectif et services publics

Implantation des constructions

Par rapport aux voies - Régles générales

ouvertes a la Recul minimum de 5 m
circulation collective et
emprises publiques - Piscines

existantes ou & créer Reftrait minimum de 2 m

- Rédles générales
Point le plus proche de la limite séparative : D=H/22>5m
En limite séparative : construction simultanée ou pour
s'accoler a une construction principale existante en
_ limite
Par rapport aux limites
séparatives - Annexes isolées
Entre 0 et 2 m : longueur cumulée <8 metH<4m
Au-deldde2m: D=H/222m

-1 Piscines
Recul minimum de 2 m

Les unes par rapport
aux aufres sur une
méme propriété

Au moins 10 m entre deux constructions principales non
contigués
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3/ Traduction réglementaire et opérationnelle

Exploitation agricole et forestiere Hoétels
- Autres hébergements touristiques - Restauration
- Cuisine dédiée dla vente enligne -, Cinéma

- Hébergement - Lieux de culte
~1 Centre de congres et d'exposition

Destinations et sous
destinations interdites

Destinations et sous
destinations autorisées
sous conditions

12 m : remblai de 0,50 m autorisé — 15 m pour les
équipements d'intérét collectif et services publics

Implantation des constructions

Par rapport aux voies
ouvertes A la
circulation collective et~ Recul minimum de 5 m
emprises publiques
existantes ou & créer

Hauteur

- Régles générales
Point le plus proche de la limite séparative : D21/2H et

D25 mouD=H/225m sauf en cas de limite oU la
marge de recul doit étre au moins égal d 10 m

Par rapport aux limites En limite séparative : construction simultanée ou pour
séparatives s'accoler a une construction principale existante en
limite
- Annexes isolées
Entre 0 et 2 m : longueur cumulée <8 metH<4m
Au-deldde2m: D=H/222m

Les unes par rapport
aux autres sur une
méme propriété

Au moins 4 m entre deux constructions principales non
contigués

Coefficient de pleine _
terre CPT=0,15
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3/ Traduction réglementaire et opérationnelle

m REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE — ZONE UL

Zone UL : espace de loisirs d’Orfeuille

Besireiicns & - Explorrcl’rl,on agricole et forgsfnere -1 Héfe|s'
g - Autres hébergements touristiques - Industrie
sous destinations " Habitation i
interdites - Entrepot
- Commerce de gros
Hauteur 12 m : remblai de 0,50 m autorisé

Implantation des constructions ;

Par rapport aux
voies ouvertes d la
circulation
collective et
emprises
publiques
existantes ou a
créer

-1 Recul minimum de 5 m

~ Regles générales
Point le plus proche de la limite séparative : D>1/2H

Par rapport aux etD2dmouD=H/2=24m

limites separatfives  gn |imite séparative : construction simultanée ou
pour s'accoler a une construction principale
existante en limite

Les unes par
rapport aux autres
sur une méme
propriété

Non réglementée
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3/ Traduction réglementaire et opérationnelle

Zone AUb : secteurs dédiés a la réalisation de nouveaux quartiers
résidentiels

- Exploitation agricole et forestiére -1 Entrepot
Destinations et sous — Centre de congrés et d'exposition . Cinéma
destinations interdites ~ Commerce de gros -1 Industrie

i

Lieux de culte

Destinations et sous
destinations autorisées
sous conditions

i

Artisanat et commerce de détail
Restauration

7.30 m — 15 m pour les équipements d'intérét collectif et
services publics

Implantation des constructions =2

- Régles générales
Alignement des voies ou refrait minimum de 5 m

Hauteur

Par rapport aux voies L,
ouvertes a la ~' Annexes isolées
circulation collective et Entre 0 et 2 m : longueur cumulée <5 met H<2,50 m
emprises publiques Au-deldde2m: D=H/2=22m
existantes ou a créer
— Piscines
Recul minimum de 2 m

- Régles générales
Point le plus proche de la limite séparative D=H /223 m
En limite séparative : construction simultanée ou pour
s'accoler d une construction principale existante en
o limite
Par rapport aux limites
séparatives - Annexes isolées
Entre 0 et 2 m : longueur cumulée <8 metH<4m
Au-deldde2m: D=H/222m

-1 Piscines
Recul minimum de 2 m

Les unes par rapport
aux autres sur une
méme propriété

Au moins 5 m entre deux constructions principales non
contigués
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3/ Traduction réglementaire et opérationnelle

REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE — ZONE A

1 type de zone agricole :

Zone A : zone agricole

/117

19
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©)

Destinations et sous destinations
intferdites

Destinations et sous destinations
autorisées sous condifions

Hauteur

Par rapport aux voies ouvertes d la
circulafion collective et emprises
publiques existantes ou a créer

Par rapport aux limites séparatives

Les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

/117

Exploitation forestiere Artisanat et commerce de détail

Hébergement Autres hébergements touristiques
Hotel Industrie
Restauration Entrepot

Centre de congres et d'exposition
Cuisine dédiée a la vente en ligne
Activités de services ou s'effectue |'accueil d'une clientéle

Commerce de gros
Cinéma

Bureau

Exploitation agricole

L,ogemen‘r
Equipements d’'intérét collectif et services publics

Habitations : 6 m — Autres constructions : 12 m — Equipements d'intérét collectif et services

publics: 15 m

Reégles générales
Recul minimum de 5 m

Prescriptions particulieres

Marges de recul reportées au zonage d respecter
Piscines

Retrait minimum de 2 m

Régles générales

Distance : (Dz1/2H et D24 m)ouD=H/22=24m
Constructions en limite de zone U ou AU

Marge de reculement égale a 10 m sauf extensions des bétiments existants
Piscines

Recul minimum de 2 m

Au moins 8 m entfre deux constructions principales non contigués
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3/ Traduction réglementaire et operahonnelle

m;d REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE — ZONE N

Zone N : zone naturelle

/117

W . PY
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©)

Destinations et sous destinations
interdites

Destinations et sous destinations
autorisées sous conditions

Hauteur

Par rapport aux voies ouvertes d la
circulafion collective et emprises
publiques existantes ou a créer

Par rapport aux limites séparatives

Les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

/117

Hébergement Autres hébergements touristiques

Artisanat et commerce de détalil Industrie

Restauration Entrepot

Commerce de gros Bureau

Cinéma Centre de congrés et d’exposition

Hotels Activités de services ou s'effectue I'accuell

Cuisine dédiée a la vente en ligne d'une clientele

Exploitation agricole et forestiere
Logement
Equipements d’'intérét collectif et services publics

Habitations : 6 m — Autres constructions : 12 m — Equipements d'intérét collectif et services

publics : 15 m

Régles générales
Recul minimum de 5 m

Prescriptions particuliéres
Marges de recul reportées au zonage d respecter

Piscines
Retrait minimum de 2 m

Régles générales
Distance : (D=21/2H et D24 m)ouD=H/22>24m

Constructions en limite de zone U ou AU
Marge de reculement égale a 10 m sauf extensions des bé&timents existants

Piscines
Recul minimum de 2 m

Au moins 8 m enfre deux constructions principales non contigués



CHARPEY (26) — REVISION GENERALE DU PLU — REUNION PUBLIQUE N°3 /117

3/ Traduction réglementaire et opérationnelle

m)J REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE — ZONE NL

~La zone NL : espace d'accueil du Golf et d'une
activité économique de restauration, il s'agit
d'un STECAL
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©)

Destinations et sous destinations
interdites

Destinations et sous destinations
autorisées sous conditions

Hauteur

Par rapport aux voies ouvertes d la
circulafion collective et emprises
publiques existantes ou a créer

Par rapport aux limites séparatives

Les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

/117

Exploitation agricole forestiere Autres hébergements touristiques

Logement et hébergement Industrie
Artisanat et commerce de détalil Entrepot
Commerce de gros Bureau

Cinéma
Hotels
Cuisine dédiée a la vente en ligne

Centre de congres et d'exposition
Activités de services ou s'effectue I'accuell
d'une clientéele

Res’rouro’rion

Equipements d’'intérét collectif et services publics
Habitations : 6 m — Autres consfructions :
publics : 15 m

12 m - Equipements d'intérét collectif et services

Régles générales
Recul minimum de 5 m

Prescriptions particuliéres
Marges de recul reportées au zonage d respecter

Piscines
Retrait minimum de 2 m

Régles générales
Distance : (D=z1/2H et D24 m)ouD=H/22=24m

Constructions en limite de zone U ou AU
Marge de reculement égale a 10 m sauf extensions des bétiments existants

Piscines
Recul minimum de 2 m

Au moins 8 m enfre deux constructions principales non contigués
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3/ Traduction réglementaire et opérationnelle

m«k] REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE

ARBRE PROTEGE AU TITRE DE L'ARTICLE L151-19 pu CODE DE L'URBANISME

Les arbres repérés sur le plan seront maintenus.

En cas de nécessité d'abattre certains sujets, ceux-ci seront remplacés par un sujet de la méme
essence ou d'une essence équivalente/variété similaire.

Pour des raisons de sécurité, notfamment routiere ou sanitaire, les arbres repérés pourront étre
coupés si un arbre est replanté en respectant le principe d'origine.

Nonobstant ces regles, les acces peuvent étre maintenus ou créés.

HAIES / ALIGNEMENTS D'ARBRES PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L151-19
DU CODE DE L'URBANISME
Les haies et alignements d'arbres repérés sur le plan seront maintenus.

En cas de nécessité d'abattre certains sujets, ces derniers seront remplacés par un sujet de la
méme essence ou d'une essence équivalente/variété similaire.

Pour des raisons de sécurité, notamment routiere ou sanitaire, les alignements repérés pourront
étre coupés si un alignement est recréé en respectant le principe d'origine.

Nonobstant ces régles, les acces peuvent étre maintenus ou créés.

A

BATI PROTEGE AU TITRE DE L'ARTICLE L151-19 pu CODE DE L'URBANISME

Le reglement identifie et localise les éléments de paysage, immeubles batis ou non bdatis, espaces
publics, monuments, sites et secteurs G protéger, & conserver, & mettre en valeur ou & requalifier 25
pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural.
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3/ Traduction réglementaire et opérationnelle

m«k] REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE

CHANGEMENT DE DESTINATION AUTORISE AU TITRE DE L'ARTICLE L151-11 DU
CODE DE L'URBANISME

L'autorisation d'urbanisme relative au changement de destination est soumise, en zone agricole,
a l'avis conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles,
naturels et forestiers prévue a l'arficle L 112-1-1 du Code rural et de la péche maritime, ef, en zone
naturelle, a I'avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des
sites.

ALIGNEMENTS OBLIGATOIRES IDENTIFIES AU TITRE DE L'ARTICLE L151-17 DU
CODE DE L'URBANISME

Dans le cas d'alignements obligatoires portés sur les documents graphiques, ceux-ci s'imposent
aux dispositions édictées dans les regles d’implantation de chaque zone.

MARGES DE RECUL IDENTIFIEES AU TITRE DE L'ARTICLE L151-17 bu CODE DE
L'URBANISME

Dans le cas de marges de recul portées sur les documents graphiques, celles-ci s'imposent aux
dispositions édictées dans les regles d'implantation de chaque zone. En ce sens, les constructions
peuvent s'implanter surla marge de recul, sans qu'un retrait supplémentaire soit imposé.

Pour les routes départementales, la largeur de la plateforme est la suivante :
- RD 102 : 9,00 métres,
-+ RD 125-RD 119 : 9,50 métres.
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3/ Traduction réglementaire et opérationnelle

REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE

LINEAIRE COMMERCIAL PROTEGE AU TITRE DE L'ARTICLE L151-16 bu CODE
DE L'URBANISME

Le long des voies et emprises publiques repérées sur les documents graphiques pour la
préservation des linéaires de rez-de-chaussée de commerces, les constructions d destination de
«Commerce et activités de servicey (regroupant les sous-destinations d’artisanat et commerce
de détail, de restauration, de commerce de gros, d'activités de services ou s'effectue I'accueil
d'une clientele, de cinéma, d'hotels, et d'autres hébergements touristiques) existantes au
moment de I'approbation du PLU, ne peuvent changer de destination.

ILOTS DE FRAICHEUR PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L151-43-2 pu CODE
DE L'URBANISME

Dans les secteurs tramés, I'imperméabilisation des sols, I'utilisation en tant gqu’espace de
stationnement, la création d'acceés, la mise en place d'équipements ou d'installations qui
remettraient en cause le caractére d'espace vert ombragé et toute construction sont interdites.

Toute construction, aménagement, installation, affouillement et exhaussement, travaux divers
sont interdits, sauf ceux : mémes exceptions que pour les corridors écologiques exceptées celles
liées aux constructions existantes, albris de jardin et serres.

Les secteurs artificialisés sont exclus de la prescription.

ZONES ELECTROMAGNETIQUES

Dans les zones magnétiques délimitées au reglement graphique, les constructions, installations et
travaux divers nécessaires pour procéder a des mesures électromagnétiques sont autorisés, sous
réserve que leurs implantations ne nuisent pas aux exploitations agricoles ou forestieres voisines et 27
s'inscrivent dans I'environnement par un traitement approprié. .

N i
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Dans de corridors écologiques, toute construction, aménagement, installation, affouillement et
exhaussement, fravaux divers sont interdits, sauf ceux :
Liées a la protection conftre les risques naturels ;
Liés a I'amélioration des fonctionnalités écologiques ;
Liés a la mise en valeur du milieu ;
Nécessaires au fonctionnement du réseau public de transport d’électricité ;
Nécessaire d I'entretien de réseaux publics préexistants ;
Nécessaires pour I'amélioration, sous maitrise publique, des déplacements et notamment des
modes doux (passerelles, pont ...) et aux pratiques sportives de pleine nature ;
Pour la rehabilitation, les rénovations, les extensions, les annexes et travaux concernant les
constructions existantes et légalement édifiées. Ces travaux devront avoir un caractere limité et
ne pasremetire en cause la protection relative aux corridors,
Pour la construction d'un abri de jardin de moins de 5,50 m? de surface de plancher et
d'emprise au sol ;
Pour la construction d'une serre maraichéere de moins de 24 m? de surface de plancher et
d’emprise au sol.

Les secteurs clairement artificialisés comme les routes, les ponts, parkings, etc., qui pourraient étre
tramés, sont exclus de la prescription.

Ces espaces constituent des espaces boisés soumis aux obligations de déclaration préalable
pour les coupes et abattages d'arbres. Il est fait néanmoins application du régime d'exception
prévu a l'article L421-4 du Code de I'urbanisme pour ces coupes et abattages d'arbres.
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Dans les secteurs de jardins, I'imperméabilisation des sols, I'utilisation en tant qu’espace de
stationnement, la création d'acceés, la mise en place d'équipements ou d'installations qui
remettraient en cause le caractere d’espace vert du jardin et toute construction sont interdites.

Il est possible de déroger aux regles ci-dessus :

Pour les ajustements techniques, sous réserve de justifications, permettant I'élargissement de
voiries, trottoirs, ou la création de stationnements dans le cadre d’emplacements réservés, sans
création de surface de plancher;

Pour la réhabilitation, les rénovations, les extensions, les annexes et travaux concernant les
constructions existantes et Iégalement eédifiees. Ces travaux devront avoir un caractere limité.

Pour la construction d'un abri de jardin de moins de 5.5m?;

Pour la construction d'une serre maraichéere de moins de 24 m>2.

La commune a défini 75 emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d’'intérét général et aux espaces verts :

25 visent 'aménagement d'un cheminement doux

38 sont destinés a I'amélioration, le renforcement et la création de la défense incendie

Le reste se partage entre valorisation archéologique de la forge, llot de fraicheur, aménagement
d'un espace public, élargissement de voirie, stationnement, gestion des eaux pluviales,
préservation de zone humide, gestion des déchets, agrandissement du cimetiere et valorisation 29
de la motte castrale.
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Dans les secteurs tframés dans un objectif des espaces agricoles ouverts et perspectives sur les
silhouettes villageoises sont interdites toutes les constructions en élévation a I'exception des abris
de jardin de moins de 5.5m? de surface de plancher et d’emprise au sol d'une hauteur inférieure
ou égale a 4 m a condition que sa localisation et son insertion soient réfléchies au regard des
enjeux paysagers. Les espaces de stationnement, de stockage, etc., en surface, sont également
interdits.

Les systemes de haies bocageres doivent étre conservés ou remplacés par des systemes
équivalents (essences, orientation, densité ...). Les plantations en élévation formant des rideaux
opaques fermant les perspectives paysageres, cones de vue et echappées visuelles sont
interdites.

Il est par contre possible de réaliser des constructions et aménagements souterrains a condition
de maintenir I'état initial en surface, ou d'y réaliser un aménagement paysager cohérent avec les
enjeux de la prescription. Cette prescription ne s’oppose pas aux aménagements prévus dans le
cadre d'emplacements réservés.

Les bosquets repérés sur le plan seront maintenus pour au moins 80% des sujets.

En cas de nécessité d’abattre certains sujets, ceux-ci seront remplacés par un sujet de la méme
essence ou d'une essence équivalente/variété similaire (par exemple : arbre de haute tige, demi-
tige, basse tige — arbre & feuille caduque ou persistante, etc.). La nécessité d'abattage devra
étre justifiée par une analyse réalisée par un professionnel compétent.

Pour des raisons de sécurité, notfamment routiere ou sanitaire, les arbres repérés pourront étre
coupés si un arbre est replanté en respectant le principe d'origine.

Nonobstant ces regles, les acces peuvent étre maintenus ou créés.
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3/ Traduction réglementaire et opérationnelle

REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE — PRESCRIPTIONS SURFACIQUES

ZONES HUMIDES PROTEGEES AU TITRE DE L'ARTICLE L151-23 pu CODE DE
L'URBANISME

Dans les secteurs de zones humides :
-1 Toute construction est interdite sauf celles liees a la protection contre les risques naturels ;

- Tout aménagement est interdit sauf ceux liés a la mise en valeur du milieu (pour des fins
éducatives, pédagogiques, scientifiques, si et seulement si ces projets ne compromettent pas
la qualité ou le réle fonctionnel de ces espaces) ou a la protection contre les risques naturels.

- Les ouvrages hydroélectriques ne sont pas interdits, mais une analyse écologique précise des
impacts devra étre réalisee.

Les secteurs artificialisés comme les routes, les ponts (la zone humide peut étre effectivement
présente en dessous), parkings, etc., qui pourraient étre tramés sont exclus de la prescription.

ESPACES BOISES CLASSES IDENTIFIES AU TITRE DE L'ARTICLE L113-1 pu CODE
DE L'URBANISME

Dans les espaces boisés classés, il est fait application du régime d'exception pour les coupes et
abattages d'arbres ; ainsi :

- La coupe ou I'abattage d'arbres est soumis & déclaration préalable, sauf pour I'enlevement
des arbres dangereux, des chabilis et des bois morts ;

- Tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre
la conservation, la protection ou la création des boisements est interdit.

- Nonobstant toutes dispositions contraires, la prescription entraine le rejet de plein droit de la
demande d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre lll du code 31
forestier.
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3/ Traduction réglementaire et opérationnelle

ORIENTATIONS D'’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Localisation des Orientations d'Aménagement et de Programmation <:> |. oc Clll S CI‘I'I on d es se CI' eurs

soumis aux OAP

~g
~ Légende: |

" OAP sectorielle
[Z) OAP thématique |

Limite communale Le PLU prévoit trois orientations
d’aménagement et de programmation :

- Une OAP « thématique » :

- N°1 — OAP Préservation et mise en
valeur des continuités écologiques

- Deux OAP « sectorielle » :
-1 N°1 — OAP « Rue des Fossés »
-1 N°2 — OAP « Boyon »
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3/ Traduction réglementaire et opérationnelle

/117

ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION THEMATIQUE - OBJECTIFS

les Marais

Elaboration du PLU de Charpey .
Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP)

OAP thématigue : Préservation et mise en valeur
des continuites écologiques
CONTEXTE
[ Limite communale
e
PROTECTION ET MISE EN VALEUR DE LA TRAME VERTE
Réservoirs de la trame verte
B Orientations relatives aux milieux boisés
Orientations relatives aux milieux ouverts
Pelouses séches
Orientations relatives aux autres milieux
Corridors écologiques de la trame verte
4=) Maintien en bon état des continuité écologiques
Restauration ou confortement des continuités écologiques
Préconisations relatives aux haies
Espaces privilégiés pour la création de relais écologigues (corridors)

PROTECTION ET MISE EN VALEUR DE LA TRAME BLEUE
—— Orientation relatives aux cours d'eau
Orientations relatives aux ripisylves et aux zones humides

Cheinouifiet

| -les Bleftiers'

Cfesiaches:

e Vignolas_ .

- g
T - 3
~ Grande Gaenné

~ & les Grands Prés#
A - 4 #
-
3 5 jes REdSses
185 Blachgs 2
.

Grisard: .
- !
7 18s Beriches

500 1000m

Sources : SRADDET AURA / AST VRA / SCOT GR / B0 TOPO/
Cadastre PCI 2020/ Fond ortho googie.

Réalisation : Alpicité, 2025.

—1 Préserver les connexions
existantes et les corridors
écologiques de la frame verte ;

-1 Préserver et restaurer la trame
bleuve ;

- Assurer le maillage du territoire
avec des espaces relais pour la
faune ;

- Lutter  contre les plantes
exotigues envahissantes ;

- Protéger les pelouses seches
(espaces a forts enjeux

écologiques) ;
-1 Préserver la trame noire ;

-1 Encourager la biodiversité dans
les jardins privés et les espaces
publics.
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3/ Traduction réglementaire et opérationnelle

Réalisation : Alpicité - 2025 N
0 A P « SECTO R’ EL L Es » CONTEXTE oSources : Google satellite, cgustre PCIIGN 2024 om ¢

-
o
Boei”

—1 Préserver les percées visuelles
- Utiliser la méme logique que les constructions amont

-1 Economiser la voirie, les regrouper et les végétaliser

-
-
-
. - =
l.

- Perpétuer le systeme radioconcentrique propre a Charpey :
lignes concentriques et radiales

-

~ Conserver les haies bocageéres, la ripisylve au nord du

N
tenement,
A
- <i>©

c c te paysager Contexte urbain |

[7] Bati existant « == Percee visuelle @=== flignement radioconcentrique |
é Parcelle % EBC etripisylve @===  |mplantation radioconcentrique en retrait ’ 3 4
1 Périmetre de ['0AP @ Tampon paysage / verger existant I Besoin en stationnement

@ Arbreexistant

= T — r—nr T —
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3/ Traduction réglementaire et opérationnelle

E'j ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION SECTORIELLES — RUE DES FOSSES

=N
Réalisation : Alpicité - 2025 N

OAP « SECTORIELLE » RUE DES FOSSES oo omomwmemmns - b

e g Ny T

\ \;* v ¥ | i 4 -
NS y : % s I
. N\ ‘% 3 : : % L f;;,&p

> /3 B
Accessibilités et és Formes urbaines et vocations

Context:

2] B Bt existent Principe de zone constructible, a destination principale
i existant

B> principe dacces de logements individuels purs

Parcelle || Principe de voie structurante a créer Principe de zone constructible, & destination principale

- delogements individuels mitoyens et/ou de logements
intermédiaires

[] Principe de zone d'implantation des constructions

~-~ Principe de retrait minimal des constructions

a Courbe de niveau Im
Courbe de niveau 5m ~ Composition paysageére
T PérimetredelOAP gy Principe de tampon paysager 3
maintenir ou a créer [ Principe despace de stationnement
i
5]
1

O Secteur . o
] daménagement @  Principe darbre a maintenir () Hauteur maximale des nouvelles constructions

@ Nombre minimum de logements a créer

Principes de desserte et acces
Principe pour les acces est donné a titre indicatif - des
adaptations pourront éfre envisagées.

Stationnements
perméables.

de préférence végétalisés et semi-

Principes des préconisations paysageéres

Tampons paysagers devront étre maintenus ou créés. Ces
bandes tampons devront étre majoritairement végétalisées
(largeur de 1,50 m minimum - aucune construction, parking,
voirie ... Des noues ... pourront par contre y éfre créées).

Plusieurs arbres de tailles conséquentes et de plusieurs
especes se situent sur le secteur - conserver un maximum des
arbres existants, dont les arbres indiqués sur le schéma de
principes d'aménagement.

La végétation, les systéemes de haies, efc., sont aussi
vivement recommandés comme trame interne au projet.

L'ensemble de la végétation devra étre composée
prioritairement d’'essences locales, et les plantes invasives
sont inferdites.
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3/ Traduction réglementaire et opérationnelle

E'i ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION SECTORIELLES — RUE DES FOSSES

ARl -y %

Principes de densité et mixités

Dans le respect des orientations des documents supro-
communaux, une densité minimale est attendue

- Secteurn°l : au moins 1 logement en individuel pur,

- Secteur n°2 : au moins 2 logements en individuels
mitoyens et/ou de logements intermédiaires,

- Secteur n°3 : au moins 2 logements en individuels
mitoyens et/ou de logements intermédiaires,

- Secteurn’4: au moins 1 logement en individuel pur,
- Secteurn°5: au moins 1 logement en individuel pur,

- Secteur n°6 : au moins 2 logements en individuels
mitoyens et/ou de logements intermédiaires,

- Secteur n°7 : au moins 1 logement en individuel pur.
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3/ Traduction réglementaire et opérationnelle

ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION SECTORIELLES — RUE DES FOSSES

Traitement des espaces libres Approche bioclimatique

Principe de végétalisation Principe d'inertie des

Les espaces libres de foute construction devront SRsEpoRis e botments mathdauiists
étre végeétaliseés et non imperméabilisés (ou semi- 2
perméables).

La surface des voiries et des acces devra étre --»
réduite au strict minimum. R
== --W
A |

Une composition pluristratifiée (arborée, arbustive,
herbacée) sera privilégiée pour les bosquets et les
haies afin de favoriser une végétation dense.

Princip's de protection solaire

Les haies et bosquefs pourront présenter des prncipedeprsssvaton (G e o vorbation et
hauteurs discontinues de maniére & limiter leur Fimperméapitaadon dos sols
monotonie.

Le choix des especes sera porté sur des especes s
] ~ R Principe de végétation 7 Principe d'isolation
locales non invasives et non allergenes a feuilles caduques laissant / . par exterieur

passer, la lumiére en hiver
NG Attention aux ponts

! > & ) thermiques

Strate
herbacée

Strate
arbustive

Strate
arborée

N
]
]
1
1
1
1
]
]
{
i
1
1
1
|

-t-------p

A

-

1
1 1 1
Principe d'apports solaires

1
Principe de double-peau Principe de construction
| = non-chauffée (ex: véranda) compacte limitant les
S Ml Ll créant un effet de serre déperditions de chaleur

S
|
|
|
1
1
|
|
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E.j ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION SECTORIELLES — BOYON

OAP « SECTORIELLE » BOYON

Réalisation : Alpicité - 2025 N

Sources : Google sotellite, cadastre PCI IGN 2024
0 50 100 m

Contexte Accessibilités et mobilités

B Bati existant - |1~ Principe de voie structurante & créer
Parcelle ~  Principe daire de retournement a créer

77 Périmétredel0AP =« % Principe de continuité piétonne

Secteur
=T daménagement

F o UA N6 PR e

Composition paysagére
Principe de tampon paysager
maintenir ou a créer

[ Principe de percée visuelle 2
maintenir

=

Formes urbaines et vocations

Principe de zone constructible, a destination principale
de logements individuels purs ou groupés

Principe de zone constructible, a destination principale
© delogements individuels mitoyens et/ou de logements
intermédiaires et/ou de logements collectifs i

{77} Principe de zone dimplantation des constructions
() Hauteur maximale des nouvelles constructions
@ Nombre minimum de logements a créer

Principe despace de stationnement

Principe despace public ou collectif a créer, type placette

Principes de desserte et acces
Une seule voie de desserte interne devra étre créée.

Un espace commun central sera aménagé.

Stationnements : de préférence végétalisés et semi-
perméabiles.

Principes des préconisations paysageres

Création d'un espace public ou d'un espace commun au
centre du secteur d'OAP.

Conserver et faire perdurer les percées visuelles existantes.

Maintenir ou créer des tampons paysagers (majoritairement
vegetalises).

La végétation, les systéemes de haies sont vivement
recommandés comme trame interne au projet.
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3/ Traduction réglementaire et opérationnelle

E.j ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION SECTORIELLES — BOYON

Principes de densité et mixités

Dans le respect des orientations des documents supro-
communaux, une densité minimale est attendue

- Secteur n°1 : au moins 10 logements sous forme de
logements individuels groupés, intermédiaires ou
collectifs ;

- Secteur n°2 : au moins 6 logements sous forme de
logements individuels purs ou groupés.
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E.j ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION SECTORIELLES — BOYON

Inscription dans la pente

ACCOMPAGNER LA PENTE AVANTAGES
b e Sl —> repectauteran raee
—> volume des déblais
—} dégagement des vues / prise d'altitude
% ouverture et cadrage multiples des vues
-—) acceés directs multiples possibles & fous les niveaux

CONTRAINTES
_) circulation intérieure

VOLUME /
DES DEBLAIS | REMBLAIS
— volumétrie éventuelle
L1 Sl
 HN % echnicité
)
’
S’ENCASTRER AVANTAGES
s'enterrer, remblais et déblais 3 respect du terrain naturel
—) impact visuel faible / volumétrie ;
—> isolation thermique / exposition au vent g
% I'espace du foit peut étre utilisable (penser sécurité / accessibilité) L
1 s
5| —> intimité éventuelle i e =
[ 2 Troit de coupe
- CONTRAINTES 5% ol
Al ~ L
DESOEBLAIS/REMALAIS Yy volume des débials et remblais ' i/ E Reaisation : Alpicité - 2025 " |
- S Sources : Google sateflite, cadostre PCI IBN 2024
accés direct limité / accés terrain plus complexe [ B 50 00 ]
EEEE =2 p ! 0m <¢> |
< HEEN —> ouverture ef cadrage limité des vues / orientations
Coupe BB’

Coupe AA'

OAP - Rue des Fossés

OAP - Boyon
0 25 50 : Y . OAP - Rue des Fossés !
C—  w—— 0 25 50 : OAP - Boyon
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3/ Traduction réglementaire et opérationnelle

ORIENTATIONS D'’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION SECTORIELLES — BOYON

Traitement des espaces libres Approche bioclimatique

Principe de végétalisation Principe d'inertie des

Les espaces libres de foute construction devront SRsEpoRis e botments mathdauiists
étre végeétaliseés et non imperméabilisés (ou semi- 2
perméables).

La surface des voiries et des acces devra étre --»
réduite au strict minimum. R
== --W
A |

Une composition pluristratifiée (arborée, arbustive,
herbacée) sera privilégiée pour les bosquets et les
haies afin de favoriser une végétation dense.

Princip's de protection solaire

Les haies et bosquefs pourront présenter des prncipedeprsssvaton (G e o vorbation et
hauteurs discontinues de maniére & limiter leur Fimperméapitaadon dos sols
monotonie.

Le choix des especes sera porté sur des especes s
] ~ R Principe de végétation 7 Principe d'isolation
locales non invasives et non allergenes a feuilles caduques laissant / . par exterieur

passer, la lumiére en hiver
NG Attention aux ponts

! > & ) thermiques

Strate
herbacée

Strate
arbustive

Strate
arborée

N
]
]
1
1
1
1
]
]
{
i
1
1
1
|

-t-------p

A

-

1
1 1 1
Principe d'apports solaires

1
Principe de double-peau Principe de construction
| = non-chauffée (ex: véranda) compacte limitant les
S Ml Ll créant un effet de serre déperditions de chaleur

S
|
|
|
1
1
|
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La suite de la procédure

18!’ trimestre 2025 | .............

2nd trimestre 2025 | -------------

2nd et 3¢me trimestres 2025 | ------------

3éme trimestre 2025 | .............

Traduction du PADD dans les piéces réglementaires et opérationnelles
Reunion publique : 15 avril 2025
Objectif de finalisation des pieces : 1" trimestre 2025

Justification du projet et arrét en conseil municipal
Objectif : mai - juin 2025

Avis des Personnes Publiques Associées
Objectif : Eté 2025

Enquéte publique, rapport et conclusions motivées du commissaire
enquéteur
Objectif : courant octobre - novembre 2025

Ajustement du dossier suite aux avis PPA et a I’enquéte publique
Objectif : automne 2025

Finalisation du projet et approbation du PLU en conseil municipal
Objectif : Approbation en Janvier 2026

Janvier 2026
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